Markt
C:K:feinw,affojtaét

Satzung
Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen u  nd deren Ablésung

( Stellplatz- u. Garagensatzung )
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Aufgrund von Art. 91 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 Nr. 2 der Bayer. Bauordnung (BayBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (BayGVBI. S. 433) erlaf3t
der Markt Kleinwallstadt mit den Beschliissen des Marktgemeinderates vom
28.06.1999 und 28.07.1999 folgende



Satzung:

§1
Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir das Gebiet des Marktes Kleinwallstadt mit dem Ortsteil
Hofstetten und dem Industriegebiet ,Dommerich®, jedoch mit Ausnahme der
Gemeindegebiete, fur die verbindliche Bebauungsplane mit abweichenden
Stellplatzfestsetzungen gelten.

Die Satzung regelt die Anzahl, Lage und Gestaltung von Garagen und Stellplatzen
fur Kraftfahr-

zeuge.

Rechtma&lig errichtete Stellplatze und Garagen genief3en Bestandsschutz.

8§ 2
Pflicht zur Herstellung von Garagen und Stellplatze n

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen besteht entsprechend Art. 52 Abs.
2 und 3 BayBO

a) wenn eine bauliche oder andere Anlage errichtet wird, bei der ein Zu-
und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, oder

b) wenn durch die Anderung einer solchen Anlage oder ihrer Benutzung
ein zusatzlicher Bedarf zu erwarten ist. Das gilt nicht, wenn sonst die
Schaffung oder Erneuerung von Wohnraum auch unter
Berucksichtigung der Mdglichkeit einer Ablésung nach Art. 53 BayBO
erheblich erschwert oder verhindert wirde.

§3
Anzahl der Garagen und Stellplatze

(2) Die Anzahl der erforderlichen und nach Art. 52 BayBO herzustellenden
Garagen und Stellplatze (Stellplatzbedarf) ist anhand der Richtzahlenliste ftr
den Stellplatzbedarf (8 4 )zu ermitteln.

(2)  Fur Verkehrsquellen, die in § 4 dieser Satzung nicht erfasst sind, ist der
Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter
sinngemaler Berucksichtigung der ,Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf” in
der Anlage zu Abschnitt 3 der Bekanntmachung des Bayer.
Staatsministeriums des Innern vom 12. Februar 1978 (MABI. S. 181/189) zu
ermitteln.

(3)  Fur Anlagen mit regelmafiigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine
ausreichende Zahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf
ausgewiesenen Ladezonen fur den Anlieferverkehr dirfen keine Stellplatze
nachgewiesen werden.



(4)

(5)

(6)

(7)

Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist,
ist auch eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Busse nachzuweisen.

Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch einspurige Kraftfahrzeuge
( z.B. Radfahrer, Mofafahrer) zu erwarten ist, ist auch ein ausreichender Platz
zum Abstellen von Zweiradern nachzuweisen.

Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fur jede
Nutzung (Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige
Anrechnung ist bei zeitlich standig getrennter Nutzung maéglich.

Stellplatze, welche zu einer WE zahlen kénnen hintereinander angeordnet
werden. Der Vorplatz von Garagen (Stauraum) gilt als Stellplatz im Sinne
dieser Satzung.

8 4
Anzahl der erforderlichen Stellplatze

Bei der Festlegung der Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist von folgendem
Mindestbedarf auszugehen:

Nr.

1

11

1.2

1.3

2.1

2.2

Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze
Wohngebéaude

Einfamilienhauser)
(Einzel,Doppel,Reihenh&auser) bezogen
auf je eine Wohnung 2 Stellplatze je WE

Einfamilienhauser 2 Stellplatze je Wohnung
mit Einliegerwohnungen

Mehrfamilienhauser und sonstige

Gebaude mit Wohnungen 2 Stellplatze je Wohnung
und je 4 WE ein zusétzl
Stellplatz fur Besucher

Gebaude mit Buro, Verwaltungs- und Praxisrdumen

Buro- und Verwaltungsraume

(Raume fur Personal, Besprechung usw.)

sind bei der Nutzflachenberechnung zu

beriicksichtigen 1 Stellplatz je 40 gm
Nutzflache

Raume mit erheblichem Besucherverkehr

(Schalter-Abfertigungs- u. Beratungsraume,

Arztpraxen und dgl.) 1 Stellplatz je 25 gm Nutz-
flache, jedoch mind. 3
Stellpl.



3. Verkaufsstatten
3.1 Laden, Waren- u. Geschaftshauser 1 Stellpl. je 1,5 Beschaftigen
und 1 Stellplatz je 30 gm
Verkaufsnutzflache
jedoch
mind. 2 Stellpl. je Laden
3.2 Verbrauchermarkte, Einkaufszentren 1 Stellpl. je 1,5 Beschéftigen
und 1 Stellplatz je 10 gm
Verkaufsnutzflache
4. Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
4.1 Gaststatten 1 Stellpl. je 1,5 Beschaftigen
und 1 Stellpl. je 10 gm
Nettogastraumflache
4.2 Beherbergungsbetriebe 1 Stellpl. je 1,5 Beschaftigen
und 1 Stellpl. je 3 Betten; fur
zugehdrigen Restaurations-
betrieb: Zuschlag nach 4.1
4.3 Diskotheken, Tanzlokale 1 Stellpl. je 1,5 Beschaftigten
und 1 Stellpl. je 2 Sitzplatze
4.4 Vergnugungsstatten i.S.v. 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2

BauNVO (z.B. Spielothek, Spielhalle 1 Stellpl. je 1,5 Beschaftigten
und 1 Stellpl. je 5 gm Nutzfl.

5. Gewerbliche Anlagen

5.1 Handwerks- u. Industriebetriebe 1 Stellpl. je 50 gm Nutzflache
oder je 15 Beschaftigen

und
1 Stellpl.fir Besucher je
angefangenel00 gm

Nutzflache

5.2 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellpl. je Wartungs- oder

Reparaturstand

§5
Moglichkeiten zur Erfallung der Stellplatzpflicht



(1)

(2)

3)

(4)

(1)

(2)

®3)

(4)

Die Stellplatzverpflichtung wird erfillt durch die Schaffung von Stellplatzen auf
dem Baugrundsttick (Art. 52 Abs. 4 Satz 1 BayBO).

Ausnahmsweise kann die Bauaufsichtsbehorde gestatten, zur Erfillung der
Stellplatzverpflichtung die Stellplatze auf eigenem oder fremdem Grundstick
in der Nahe herzustellen. Ein Grundstlck liegt in der Nahe des
Baugrundsttickes, wenn die Entfernung zu diesem nicht mehr als ca. 150 m
FuRweg betragt (Art. 52 Abs. 4 Satz 2 BayBO). Hierflr ist am dienenden
Grundstiick eine beschrankt personliche Dienstbarkeit zugunsten des
Freistaates Bayern, vertreten durch das Landratsamt Miltenberg einzutragen.

Stellplatze und Garagen durfen auf dem Baugrundsttick oder auf einem
anderen Grundstick im Sinne des Abs. 2 nicht errichtet werden, wenn

a) aufgrund von Festsetzungen im Bebauungsplan auf dem
Baugrundstiick keine Stellplatze oder Garagen angelegt werden
durfen,

b) das Grundstiick zur Anlegung von Stellplatzen oder Garagen nicht
geeignet ist, oder

C) wenn sonst ein Uberwiegend offentliches Interesse gegen die
Errichtung bestenht.

Die Stellplatzverpflichtung wird auch erfillt durch Beteiligung an einer privaten
Gemeinschaftsanlage auf dem Baugrundstiick oder in der Nahe, wenn dies in
einem Bebauungsplan geregelt ist.

§ 6
Gestaltung und Ausstattung von Stellplatzen

Es ist eine ausreichende Bepflanzung und naturgeméfe Ausfuhrung der
Zufahrten und Stellflachen vorzusehen; Zufahrten und Stellplatze fir Ein- und
Zweifamilienhauser sind aufgrund ihrer geringen Belastung versickerungsféahig
auszubilden. Die Entwasserung darf nicht Uber die 6ffentliche Verkehrsflachen
erfolgen.

Stellplatze sind durch Bepflanzungen abzuschirmen. Stellplatzanlagen fur
mehr als 5 PKW sind durch BAume und Straucher zu gliedern. Bei jeweils 5
Stellplatzen ist ein mindestens 1,5 m breiter Bepflanzungsstreifen anzulegen
und ein hochstdmmiger Baum zu pflanzen.

Der Pflanzort muss im raumlichen Zusammenhang mit den Stellplatzen
stehen.

Zwischen Garagen und o6ffentlicher Verkehrsflache ist ein offener Stauraum in
der erforderlich Lange, bei Pkw's mindestens 5 m einzuhalten. Der Stauraum
darf auf die Breite der Garage zur 6ffentlichen Verkehrsflache weder
eingefriedet noch durch Ketten oder andere feste Einrichtungen abgegrenzt
werden.

Mehr als 4 zusammenh&ngende Stellplatze bzw. Garagen sind nur Uber eine
gemeinsame Zu- bzw. Abfahrt an die 6ffentliche Verkehrsflache
anzuschliel3en.



(5)

(6)

(7)

(1)

(2)

3)
(4)

(5)

(6)

(7)

Besucherstellplatze missen leicht und auf kurzem Weg erreichbar sein und
durfen grundsatzlich nicht in einer Tiefgarage nachgewiesen werden.

Bei Wohngrundsticken ist maximal ein Stellplatz im Vorgartenbereich
(Grundstucksflache zwischen Stral3enbegrenzungslinie und der Linie, die
durch die straR3enseitigen Gebaudefronten bestimmt wird)zulassig.

Garagen und Stellplatze sind so anzulegen, dass zum 6ffentlichen
Stral3enraum hin keine Zu- und Abfahrten von mehr als 3,50 m Breite
entstehen. Abweichen hiervon kann fur maximal zwei direkt
aneinandergrenzende Garagen oder Stellplatze eine Zufahrt mit einer Breite
zugelassen werden, die der Breite dieser Garagen oder Stellplatze entspricht;
diese Regelung kann nur einmal pro Baugrundstiick in Anspruch genommen
werden. Fir Zufahrten zu Mittel- und Grol3garagen gelten die Mal3e der
Garagenverordnung (GaV).

§7
Ablésung der Stellplatz - und Garagenbaupflicht

Der Stellplatznachweis kann durch Abschlul3 eines Abldsungsvertrages
zwischen dem Bauherr und dem Markt erfullt werden, wenn der Bauherr die
Stellplatze nicht auf seinem Grundstiick oder auf einem geeigneten
Grundstiick in der Nahe herstellen kann. Der Abschluss eines Ablosevertrages
liegt im Ermessen des Marktes.

Die Ablosung der Stellplatzpflicht ist ausschliel3lich bei nachtraglichen Aus-
oder Umbauten von bestehender Bausubstanz mdglich, oder wenn die
Ablosung aus stadtebaulichen Griinden geboten ist.

Der Abldsungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschliel3en.

Der Ablosungsbetrag wird pauschal festgesetzt

fur Kleinwallstadt auf € 3.070

fur Hofstetten auf € 2.300

und fur das Industriegebiet ,Dommerich” auf € 1.800 pro Stellplatz.

Der Abldsebetrag ist innerhalb von 2 Monaten nach Abschlul3 des
Ablosungsvertrages zur Zahlung fallig.

Kann der Bauherr oder sonstige Verpflichtete, der die Ablésung der
Stellplatzpflicht nach Inkrafttreten dieser Satzung vorgenommen hat, innerhalb
von 5 Jahren nachweisen, dass sich sein Stellplatzbedarf verringert hat oder
dass er grundsatzlich Stellplatze auf seinem Grundsttick oder auf einem
anerkannten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks hergestellt hat, so
verringert sich die Ablésesumme aufgrund der Anzahl der wegfallenden oder
nachgewiesenen Stellplatze.

Die Hb6he der Ruckforderung ist der von dem Verpflichteten pro Stellplatz
entrichtete Ablosungsbetrag. Dieser vermindert sich pro abgelaufenem Jahr
nach Abschluf3 des Abldsungsvertrages um jeweils 1/5. Nach ablaufendem 5.



Jahr seit Abschlul3 des Ablésungsvertrages entféllt ein Anspruch auf eine
Ruckforderung.

§ 8
Eingeschrankte Stellplatzpflicht

Im Ortsgebiet der Marktgemeinde Kleinwallstadt wird ein Einschradnkungsbereich
gebildet. Die Grenze dieses Bereichs ist in der Anlage 1 (Lageplan) dargestellt. Diese
Anlage 1 ist Bestandteil dieser Satzung.

§9
Mald der Einschrankung

Innerhalb des gekennzeichneten Bereichs sind fur Wohngebaude je Wohneinheit 1,5
Stellplatze nachzuweisen.

§ 10

Ausnahmen und Befreiungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kbnnen Ausnahmen und Befreiungen nach Art
70 Abs. 2 BayBO von der Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit dem Markt

Kleinwallstadt erteilt werden, wenn deren Durchsetzung im Einzelfall zu einer
unbilligen Harte fihren wirde.

8§ 11
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer amtlichen Bekanntmachung in Kraft.

Kleinwallstadt, den 17.02.2000
Markt Kleinwallstadt

Bein
1. BUrgermeister

Anlage 1

Verwaltungsgemeinschaft Kleinwallstadt
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